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1. Valor predial promedio a nivel municipal

Como se puede deducir del Cuadro 1, el valor predial por metro cuadrado a nivel municipal
estd negativamente relacionado, en términos estadisticos al 5% de nivel de significancia, con
intensidad relativa de desplazamiento forzado y positivamente, al menos al 0.2% de nivel de
significancia, con el valor agregado per capita. Es decir, a mayor ocurrencia relativa de
desplazamiento forzado a nivel municipal, ceteris paribus, menor relativamente el valor
predial (por metro cuadrado), y cuanto mayor el valor agregado per capita, mayor
relativamente el valor predial (por metro cuadrado).

Cuadro 1. Factores determinantes del valor predial (por metro cuadrado) a
nivel municipal
Dependent Variable: VALORKIXMZ2
Method: Least Squares
Included observations: 10159 after adjustments
Variable Coefficient] Std. Erron t-Statistid Prob.
GINITIERRAS -4 255863 4 307555 -0.987904 0.3234
OCURRENCIA/POBLACION -3 173453 1.676242] -2.013303 0.044
TARIFREDIAL 0.245031 0.235490 1.040517] 0.2983
C 5519020 3427090 1.610410) 01076
TOTBOVINOSTOTGANADEROY  -0.024785 0.023675 -1.045888 0.2959
VAPCMILLS 0.128535) 0.043088] 2983157 0.0029
R-squared 0.021662 Mean dependent var 3.739560)
Adjusted B-squared 0.016833] 5.D. dependent var 22 78335
F-siatisiic 4435958 Durbin-Watson stat 1.76197 3
Prob{F-statistic) 0.000478| |

Con la caracteristica adicional de que estas relaciones estadisticas se refuerzan al introducir
la variable intensidad absoluta de desplazamiento forzado, la cual esta positivamente
relacionada, al 0.05% de nivel de significancia, con el valor predial (por metro cuadrado), en
el mismo sentido que el valor agregado per capita (al 0.07% de significancia) y la tarifa del
impuesto predial (al 5% de significancia), en claro contraste con la intensidad ganadera que
estd negativamente relacionada (al 2% de significancia) con el valor predial (por metro
cuadrado) (Cuadro 2). A mayor intensidad ganadera, ceteris paribus, relativamente menor el
valor predial (por metro cuadrado), contrario sensu al caso de ocurrencia relativa de
desplazamiento forzado, tarifa predial e ingreso per capita a nivel municipal.
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Cuadro 2. Factores determinantes del valor predial (por metro cuadrado) a
nivel municipal
Dependent Variable: VALORKEXM?2
Method: Least Squares
Included chservations: 1019 after adjustments
Variable Coefficient] Std. Erron 1-Statistid Prob.
GINITIERRAS -7. 721512 4269255 -1.808631 0.0708
OCURRENCIA 0.000167] 4.30E-05 3468661 0.0005
TARIFREDIAL 0451781 0233675 1.933372 0.0535
C 5519164 34132100 1.617001 0.1062|
TOTBOVINOSITOTGANADEROCS  -0.053150 0.023607] -2.2514 35 0.02446]
VAPCMILLS 0.145551 0.042759 3.403997] 0.0007|
R-squarad 0.029277 Mean dependent var 3.739560)
Adjusted B-squared 0.024488 S5.D. dependent var 2278335
F-statiztic 6.110433 Durbin-Watson stat 1.772650

Adicionalmente, vale la pena resaltar que tales relaciones estadisticas se conservan cuando

se sustituye la variable ocurrencia de desplazamiento forzado por la de recepcién de

desplazados a nivel municipal (Cuadro 3).

nivel municipal

Cuadro 3. Factores determinantes del valor predial (por metro cuadrado) a

Dependent Variable: VALORKEXM2

Method: Least Squares

Included observations: 10159 after adjustmenis

Variable Coefficient Std. Error {-Statistic Prob.

GINITIERRAS -10.03336) 3.551310) -2 825256 0.0048

RECEFDESFL 0.000353) 1.84E-05 21.35331 0.0000

TARIFREDIAL 0.350622| 0. 192926 1.8173096) 00695

C 6.550224 2 860716 2. 289714 0.0222

TOTBOVINOS/TOTGANADERCS  -0.064904] 0.0159281 -3.366276) 0.0008

VAPCMILLE 0127636 0. 035655 3.579802| 0.0004

R-squared 0.322621] Mean dependent var 3.740080

Adjusted B-squared 0.319278 5.D. dependent var 22 78327

F-stafistic 96.49419 Durbin-Watson stat 1876749
Prob{F-statistic) 0.000000 |

nivel municipal

2. Valor predial rural a

Como se observa en el Cuadro 4, el valor predial rural por metro cuadrado a nivel municipal

esta negativamente relacionado, en términos estadisticos al 0.5% de nivel de significancia,
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con la intensidad relativa (respecto al tamafio de la poblacién) del desplazamiento forzado y
la intensidad de la explotacion ganadera, en tanto que positivamente, al menos al 0.01% de
nivel de significancia, con el valor agregado per capita. Es decir, a mayor intensidad del
desplazamiento forzado y de la intensidad ganadera a nivel municipal, ceteris paribus, menor
relativamente el valor predial rural (por metro cuadrado), en tanto que a mayor valor
agregado per capita, relativamente mayor el valor predial rural (por metro cuadrado).

Cuadro 4. Factores determinantes del valor predial rural (por metro
cuadrado) a nivel municipal
Dependent Variable: VREURALKSXM2
Method: Least Squares
Included observations: 1019 after adjustments
Variable Coefficient Std. Error t-Statistid Prob.
GINITIERRAS 0.662982] 0.807334| 0.821195) 0.4117]
OCURRENCIA/POBLACION -0.839822 0205423 -2.84277) 0.0044
TARIFREDIAL -0.049324 0.044138| -1. 117534 0.2640
C 0.566730) 0.642314| 0.882326| 03778
TOTBOVINOS TOTGANADERCS  -0.008326 0.004438 -1.983845 0.0470)
VAPCMILLS 0.043917| 0.008078| 5438138 0.0000f
R-squared 0.0426060 Mean dependent var 0.884050
Adjusted B-squared 0.037380 5.D. dependent var 4.316567]
F-siafisiic 9.016030 Durbin-Watson stat 2.071642

Con la caracteristica adicional de que, al incluir la recepcion relativa de poblacién desplazada
en lugar de la intensidad relativa de desplazamiento forzado, el valor predial rural (por metro
cuadrado) esta directamente relacionado, a un 0.1% de nivel de significancia, con el valor
agregado per cdpita, en tanto que negativamente (al 5% de nivel de significancia) con la
intensidad relativa de la actividad ganadera y de recepcion de desplazados (Cuadro 5). A
mayor intensidad relativa ganadera y recepcion relativa de desplazados, ceteris paribus,
relativamente menor el valor predial rural (por metro cuadrado), mientras que a mayor valor
agregado per capita, relativamente mayor el valor predial rural (por metro cuadrado).
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Cuadro 5. Factores determinantes del valor predial rural (por metro
cuadrado) a nivel municipal
Dependent Variable: VRURALKEXM2
Method: Least Squares
Included observations: 1015 after adjustments
Variable Coefficien]f  Std. Error]  t-Statistic Prob.
GINITIERRAS 0.537804| 0.810664] 0 663412 0.5072]
RECEPDESFLFOBLACION -1.396875| 0.688065] -2.030142 0. 0426
TARIFREDIAL -0.0430584 0.044225) -0.974335 0.3301
[ 0581147 0.646031 0.B99565) 03686
TOTBOVINOS TOTGANADEROS  -0.008844) 0.004537] -1.9490885] 0.05 16|
VAPCMILLS 0.044539 0.008086| 5507802 0.0000
R-squared 0.038777] Mean dependent var 0584504
Adjusted B-squared 0.034033( 5.D. dependent var 4. 316506
F-statistic 8173252 Durbin-Watson stat 2076871

3. A manera de conclusion: algunas implicaciones de economia politica

Es posible afirmar que, en términos estadisticamente significativos, a mayor concentracién
de la posesion de tierra a nivel municipal, ceteris paribus, menor relativamente el valor
predial promedio municipal (por metro cuadrado).

Ademas, se constata que la intensidad de la actividad ganadera esta negativamente
relacionada, al menos al 1% de nivel de significancia, con el valor predial rural a nivel
municipal.

Y con la caracteristica adicional de que el valor predial tanto urbano como rural y promedio

municipal (por metro cuadrado) se encuentran directamente relacionados, al menos al 0.5%
de nivel de significancia, con el valor agregado per capita. Es decir, a mayor valor agregado
per capita municipal, ceteris paribus, relativamente mayor el valor predial.
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Estos hallazgos muestran la conveniencia de actualizar el valor catastral con base en una
metodologia comprensiva del tipo de un catastro multipropdsito que tome en debida
consideracion factores como el valor estratégico y la aptitud del suelo en una perspectiva
duradera ante los impactos previsibles del cambio climatico y la busqueda de la resiliencia
socio-ecoldgica y la potenciacién de la Naturaleza en los territorios.

No obstante lo anterior, como leccion de economia politica se constataria que el valor predial
rural actual a nivel municipal guarda una relacién inversa, significativa en términos
estadisticos, con la intensidad de la actividad ganadera, y sin observar ninguna relacién
estadistica significativa con la tarifa del impuesto predial, lo que al menos en un principio
podria insinuar -aunque sujeto a una corroboraciéon empirica complementaria- un importante
poder de injerencia de latifundistas, entre ellos ganaderos con explotaciones extensivas, para
consequir una relativa subvaloracién predial de sus propiedades y una relativamente baja
tarifa predial en aquellos municipios de su influencia.

De otra parte, sobresale como rasgo caracteristico la estrecha relacién estadistica positiva,
en términos estadisticos significativos al 0.01% de nivel de significancia, entre la ocurrencia
de desplazamiento forzado y la intensidad de ganaderia a nivel municipal[1], lo cual implica
que podria haber una importante conflictividad y disputa de derechos sobre la tierra en
aquellos territorios con elevada intensidad ganadera. Situacién que resultaria todavia mas
agravada aun en cuanto menor sea el respectivo valor agregado per capita municipal[2].

Ello tendria una especial relevancia a la hora de una eventual negociacién del precio de
compra de tierras por parte del Estado colombiano con fines de redistribucion a campesinos
sin tierra, como se establece en el reciente acuerdo del gobierno actual con Fedegan, ante
los presuntos sesgos de sub-valoracion predial y de imposicién efectiva predial de tierras
extensivas altamente concentradas, aparte de la necesidad imperiosa de haber dirimido de
manera definitiva los derechos de propiedad sobre los predios con antelacién a poder ser
elegibles como objeto de eventual negociacién, so pena de incurrir en injustificadas
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transferencias de cuantiosos recursos publicos a poderosos agentes privados que se habrian
venido beneficiando de tratos ostensiblemente preferenciales a su favor y de llegar a
legitimar “indebida e ilegalmente” derechos de propiedad a favor de terceros y en contra de
presuntas victimas de abandono o despojo de tierras.

[1]
Dapandent Variable: OCUREENCIA
hdethod: Least Squares
Included obzarvations: 1019 after adjustments
Variahle CueEﬁci&mJ Std. Erron t-Statiztic Proh.
[ 2508 653 711.2854 4050755 0.0000
TOTBOVINOS TOTGANADEROS 120,534 14.52062 3.07836H 00000
F.-zquarad 0060300 MMean dependent var 7207 285
Adinsted B-squared 0.055376 3D dependent var 1553997
F-statistic 65.26003] Dhrbin-Watson stat 1.6553583
Dependent Variable: CCURRENCIAPOBLACION
Miethod: Least Squares
Included obsarvations: 101% after adjustments
Variahble Cneﬁidentl Std. Erron t-Statiztic Prob.
[ 0.2355551 0024662 9.551750 00000
TOTBOVINOS TOTGANADEROS 0.003 Eﬂlﬂ 0000463 3351608 00000
VAPCWMILLE -0.003368] 0000873 -4 078821 00000
B-zouarad 0.072352 Mean dependent var 0315787
Adjusted R-squared 0.071027 5D, depandent var 0431881
F-siatistic 399171 Durbin-Watson stat 1545587
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